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RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO

EXERCICIO DE 2023

QPENTA’GONO

1. PARTES
EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS DO AGRONEGOCIO S.A.
CNPJ 10.753.164/0001-43

COORDENADOR LIiDER

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

ESCRITURADOR

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

MANDATARIO

Banco Bradesco S.A.

2. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

SERIE UNICA

CODIGO DO ATIVO CRA02300RGX
DATA DE EMISSAO 29/11/2023
DATA DE VENCIMENTO 18/11/2030

VOLUME TOTAL PREVISTO** 129.000.000,00
VALOR NOMINAL UNITARIO 1.000,00
QUANTIDADE PREVISTA** 129.000
ATUALIZAGAO MONETARIA VIGENTE IPCA
REMUNERAGAO VIGENTE IPCA + 8,9500% a.a.
ESPECIE N/A

DESTINAGCAO DOS RECURSOS

Termo de Securitizagdo: "7.1. Destinacdo de Recursos
pela Emissora. Os recursos liquidos obtidos com a
subscricdo e integralizacdo dos CRA, serdo utilizados
exclusivamente pela Emissora para (i) para realizar o
pagamento de Despesas e custos adicionais relacionados
com a Emissdo e a Oferta, inclusive para formagdo do
Fundo de Despesas, disciplinado nas Clausulas 17 e
seguintes deste Termo de Securitizagdo; e (i) para
pagamento do Valor da Cessdo, nos termos do Contrato
de Cessdo. 7.2. Destinacdo de Recursos pela Cedente. Os
recursos recebidos pela Cedente em virtude do
pagamento do Valor da Cessao pela Emissora, observados
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os descontos e reten¢des previstos nos termos do
Contrato de Cessdo, serdo destinados exclusivamente ao
desenvolvimento das suas atividades, conforme previsto
em seu objeto social.  7.3. Considerando o disposto
acima e que os Direitos Creditdrios do Agronegdcio sao
oriundos do Contrato de Take or Pay, que por si sé
representa negdcio realizado entre produtores rurais, no
presente caso, a Cedente, e terceiros relacionado com a
comercializacdo de produtos agropecuarios, no presente
caso, a Devedora, conforme previsto no artigo 29,
pardgrafo 42, inciso |, da Resolugdo CVM 60, ndo haverd a
verificacdo, pelo Agente Fiducidrio, da destinacdo dos
recursos por parte da Cedente, de que tratam os
pardgrafos 72 e 82, do artigo 22, da Resolugdo CVM 60."

DA EMISSAO*

CLASSIFICACAO DE RISCO (RATING) VIGENTE

N/A

*Conforme disposto nos documentos da operag¢Go. Qualquer didvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

**Conforme previsto na Data de Emissdo.

3. PAGAMENTOS OCORRIDOS EM 2023 (P.U.)

SERIE UNICA

DATA DE PAGAMENTO  AMORTIZAGAO PAGAMENTO DE JUROS : RESGATE ANTECIPADO
15/12/2023 3,41166799

DATA DE PAGAMENTO CONVERTIDAS REPACTUAGAO

4, POSICAO DE ATIVOS EM 31.12.2023

SERIE EMITIDAS CIRCULAGAO CANCELADAS

Unica 129.000 129.000 0
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5. ALTERAGOES ESTATUTARIAS DA EMISSORA (AGE), ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES (AGD/AGT)
E FATOS RELEVANTES OCORRIDOS NO EXERCICIO SOCIAL

ALTERACOES ESTATUTARIAS:

Em AGE, realizada em 04/12/2023, foi aprovada a alteracdo do Estatuto Social da Companhia, conforme
segue: (i) alterar a alinea ‘I’ do art. 15, para prever a exclusdo da deliberacéo e aprovacdo, pelo Conselho de
Administracdo, das emissdes de Certificado de Recebiveis de Agronegdcio, Certificado de Recebiveis
Imobiliario e Certificado de Recebiveis; (ii) excluir o art. 17; e (iii) incluir o § 62 ao art. 20, para prever que as
emissdes de Certificado de Recebiveis de Agronegdcio (CRA), Certificado de Recebiveis Imobiliario (CRI) e
Certificado de Recebiveis (CR) ndo dependem de aprovacao societaria prévia.

ASSEMBLEIAS GERAL DE TITULARES:
Ndo foram realizadas assembleias no periodo.

FATOS RELEVANTES:
O Agente Fiduciario ndo tomou conhecimento da divulgacdo de fatos relevantes no periodo.

6. INDICADORES ECONOMICOS, FINANCEIROS E DE ESTRUTURA DE CAPITAL PREVISTOS NOS
DOCUMENTOS DA OPERAGAO*

*Conforme disposto nos documentos da operag¢Go. Qualquer didvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br

iNDICE MARCO JUNHO SETEMBRO DEZEMBRO
, ;. Limite =<3,0
Divida Liquida/ N/A N/A N/A Apurado=2,43
EBITDA .
Atendido
. . Limite=>1,1
Ativo Circulante/ N/A N/A Apurado=1,82
Passivo Circulante .
Atendido
Limite=>17,5%
PL/ Ativos Totais N/A N/A N/A Apurado=19%
Atendido

7. GARANTIAS DO ATIVO

7.1 DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA)
A descrigcdo encontra-se listada no Anexo Il deste Relatodrio.

7.2 INVENTARIO DAS MEDICGES FINANCEIRAS PERIODICAS *
*Conforme disposto nos documentos da operagGo. Qualquer duvida entrar em contato por e-mail com o grupo
Gestaosec@pentagonotrustee.com.br
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MiNIMO CONTRATO STATUS DA MEDICAO

8. QUADRO RESUMO - INFORMAGOES OBRIGATORIAS — ART. 15 DA RESOLUCAO CVM 17/21 C/C
ART. 68, §12, b DA LEI 6.404/76

Inciso | do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"cumprimento pelo emissor das suas obrigagcdes de
prestacdo de informag¢des periddicas, indicando as  ltem 9 deste relatério
inconsisténcias ou omissbes de que tenha
conhecimento"

Inciso Il do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
"altera¢ées estatutdrias ocorridas no exercicio social
com efeitos relevantes para os titulares de valores
mobilidrios"

Inciso Il do art. 15 da Resolucdo CVM 17/21:
"comentdrios sobre indicadores econémicos, financeiros
e de estrutura de capital do emissor relacionados a
cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse  Iltem 6 deste relatorio
dos titulares dos valores mobilidrios e que estabelecem
condigées que ndo devem ser descumpridas pelo
emissor"

Inciso IV do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“quantidade  de valores mobilidrios  emitidos,
quantidade de valores mobilidrios em circulagdo e saldo
cancelado no periodo”

Inciso V do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “resgate,
amortiza¢do, conversdo, repactuacto e pagamento de Item 3 deste relatdrio
juros dos valores mobilidrios realizados no periodo”
Inciso VI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“constituicdo e aplicagées do fundo de amortiza¢do ou : Anexo Il deste relatério
de outros tipos fundos, quando houver”

Inciso VIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“destina¢do dos recursos captados por meio da: Totalidade da destinagao ainda ndo comprovada.
emissd@o, conforme informagdes prestadas pelo emissor”
Inciso VIII do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “relagdo
dos bens e valores entregues a sua administragdo, Nao aplicavel
quando houver”

Inciso IX do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“cumprimento de outras obrigagées assumidas pelo
emissor, devedor, cedente ou garantidor na escritura de
emissGo, no termo de securitizacdo de direitos
creditdrios ou em instrumento equivalente”

Inciso X do art. 15 da Resolugio CVM 17/21:
“manuten¢Go da suficiéncia e exequibilidade das : Item 9 deste relatdrio
garantias”

Item 5 deste relatério

Item 4 deste relatorio

Eventuais descumprimentos, se houver, se
encontram detalhados neste relatério.
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Inciso XI do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21: “existéncia
de outras emissées de valores mobilidrios, publicas ou
privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo
exercicio como agente fiducidrio, bem como o0s: Anexo | deste relatério
seguintes dados sobre tais emissées: a) denominagdo da
companhia ofertante; b) valor da emissdo; c)
quantidade de valores mobilidrios emitidos; d) espécie e
garantias envolvidas; e) prazo de vencimento e taxa de
juros; e f) inadimplemento no periodo”

Inciso XIl do art. 15 da Resolugdo CVM 17/21:
“declaragdo sobre a ndo existéncia de situagdo de
conflito de interesses que impega o agente fiducidrio a
continuar a exercer a fungdo”

Inciso XXIl do art. 11 da Resolucdo CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar a existéncia e a integridade dos valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos que Item 9 deste relatério
lastreiem operag¢des de securitizacdo, inclusive quando
custodiados ou objeto de guarda por terceiro
contratado para esta finalidade”

Inciso XXIll do art. 11 da Resolu¢do CVM 17/21 -
“verificar os procedimentos adotados pelo emissor para
assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros, ou instrumentos
contratuais que lastreiem operagbes de securitizagdo,
inclusive quando custodiados ou objeto de guarda por
terceiro contratado para esta finalidade, ndo sejam
cedidos a terceiros”

Item 9 deste relatdrio

Item 9 deste relatdrio

9. DECLARAGOES DO AGENTE FIDUCIARIO

A Pentdgono declara que:

(i) se encontra plenamente apta, ndo existindo situacao de conflito de interesses que o impega a
continuar no exercicio da funcdo de agente fiduciario;

(i) ndo tem conhecimento de eventual omissdao ou inverdade nas informagdes divulgadas pela
Emissora, ou, ainda, de eventuais atrasos na sua prestacao de informagdes, nem, tampouco, de eventual
depreciacdo e/ou perecimento da(s) garantia(s) prestada(s) nesta Emissdo, exceto por eventuais indica¢des
realizadas nos itens 5 e/ou 7 deste relatério. Assim, de acordo com as informac&es obtidas juntamente a
Emissora, entendemos que a(s) garantia(s) permanece(m) suficiente(s) e exequivel(is), tal como foi(ram)
constituida(s), outorgada(s) e/ou emitida(s), exceto se informacdo em contrario estiver descrita nos itens 5
e/ou 7 e/ou Anexo Il deste relatério;
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(iii) as informagOes contidas neste relatério nao representam recomendagao de investimento, analise
de crédito ou da situacdo econOmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou
implicita, acerca do pontual pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos. Essas informacgdes
ndo devem servir de base para se empreender de qualquer acdo sem orientacdo profissional qualificada,
precedida de um exame minucioso da situacdo em pauta. Em nenhuma circunstancia o agente fiduciario
serd responsavel por quaisquer perdas de receitas e proveitos ou outros danos especiais, indiretos,
incidentais ou punitivos, pelo uso das informacdes aqui contidas;

(iv) os documentos, demonstrativos contdbeis e demais informacGes técnicas que serviram para
elaboragdo deste relatdrio encontram-se a disposicdo dos titulares do ativo para consulta na sede deste
Agente Fiduciario. Para maiores informacgdes e acesso aos documentos da emissdo sugerimos consultar o
site da Pentagono (www.pentagonotrustee.com.br), especialmente para acesso as informacgGes eventuais;

(v) os valores e calculos expressos no presente relatério sdo oriundos da nossa interpretacdo acerca
dos documentos da operacdo, nao implicando em qualquer compromisso legal ou financeiro;

(vi) considerando que o documento que representa o lastro da emissdo de securitizacdo encontra-se
custodiado junto a instituicdo custodiante, nos termos e normas aplicdveis, conforme declaracdo do
emissor/da instituicdo custodiante, foram adotados pelo emissor os procedimentos para (a) assegurar a
existéncia e a integridade dos valores mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos, conforme aplicdvel,
que lastreiam a operagdo de securitizagdo e (b) para assegurar que os direitos incidentes sobre os valores
mobilidrios, ativos financeiros ou instrumentos contratuais, conforme aplicdvel, que lastreiam a operagao
de securitizagao, nao sejam cedidos a terceiros;

(vii) este relatdrio foi preparado com todas as informagdes necessarias ao preenchimento dos requisitos
contidos na Resolugao CVM n2 17, de 09 de Fevereiro de 2021, Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e
demais disposi¢Oes legais e contratuais aplicaveis, com base em informagdes obtidas junto a Emissora.
Embora tenhamos nos empenhado em prestar informacGes precisas e atualizadas, ndo ha nenhuma
garantia de sua exatiddo na data em que forem recebidas, nem de que tal exatiddo permanecera no futuro.

A versdo eletronica deste relatério foi enviada a Emissora, estando também disponivel em
www.pentagonotrustee.com.br

PENTAGONO S.A. DTVM

Rio de Janeiro Sdo Paule www. pentagonotrustee.com.br
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ANEXO |

DECLARACAO ACERCA DA EXISTENCIA DE OUTRAS EMISSOES DE VALORES MOBILIARIOS, PUBLICOS OU

PRIVADO, FEITAS PELA EMISSORA, SOCIEDADES COLIGADAS, CONTROLADAS, CONTROLADORAS OU

INTEGRANTE DO MESMO GRUPO DA EMISSORA EM QUE TENHA ATUADO COMO AGENTE FIDUCIARIO

NO PERIODO

*Informagdes adicionais podem ser obtidas no relatdrio deste ativo, disponivel em www.pentagonotrustee.com.br
*Com relagdo aos dados deste Anexo I, foram considerados aqueles na data de assinatura da respectiva Escritura de Emissdo, do
Termo de Securitizagdo ou documento equivalente, conforme aplicavel, exceto os inadimplementos ocorridos no periodo.

Certificados de Recebiveis do Agronegdcio

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 122/12 ¢ 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 1.020.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Penhor Legal

QUANTIDADE DE TiITULOS PREVISTA

657.315 e 362.685, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

18/11/2025

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 0,70% a.a. e IPCA + 3,5518% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 152/12

VOLUME TOTAL PREVISTO 100.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 100.000

DATA DE VENCIMENTO 20/08/2024

REMUNERACAO 108,00% da Taxa DI

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 182/12

VOLUME TOTAL PREVISTO 400.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 400.000

DATA DE VENCIMENTO 17/11/2027

REMUNERAGAO

IPCA + 3,80% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA
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EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 212/12

VOLUME TOTAL PREVISTO 240.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 240.000

DATA DE VENCIMENTO 19/02/2026

REMUNERACAO IPCA + 4,50% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 232/12 ¢ 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 220.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Penhor Legal

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

98.036 e 121.964, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

18/11/2024 e 16/11/2026, respectivamente.

REMUNERACAO

Pré-fixada 7,60% a.a., e pré-fixada 8,00% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 262/12

VOLUME TOTAL PREVISTO 300.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas e Fianga.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 300.000

DATA DE VENCIMENTO 17/11/2025

REMUNERACAO

IPCA + 4,50% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 362/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 200.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, e
Hipoteca.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

44.895 e 155.105, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

17/02/2025
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REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 5,25% a.a., e IPCA + 5,00% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 3723/12

VOLUME TOTAL PREVISTO 204.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Despesas, Cessdao Fiduciaria de

Bens em Garantia, e Alienacdo Fiducidria de Imovel.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

204.000

DATA DE VENCIMENTO 15/03/2024
REMUNERACAO Pré-fixada 7,50% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 382/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 109.500.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS (i) 12 série: Cessdo fiduciaria de direitos creditdrios

e Aval
(ii) 22 série: N/A

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

70.000 e 39.500, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

05/12/2023 e 05/12/2024, respectivamente

REMUNERAGAO

100% da Taxa DI + 1,90% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 482/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 213.142.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca e Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 213.142

DATA DE VENCIMENTO 15/07/2025

REMUNERACAO

IPCA +5,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

532/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO

400.000.000,00
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ESPECIE N/A

GARANTIAS Penhor Legal
QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 400.000

DATA DE VENCIMENTO 16/05/2025
REMUNERACAO IPCA +6,0931% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 542/12

VOLUME TOTAL PREVISTO 500.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Penhor Legal

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 500.000

DATA DE VENCIMENTO 15/06/2027

REMUNERACAO

IPCA +5,7% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 692/12

VOLUME TOTAL PREVISTO 180.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga, e Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 180.000

DATA DE VENCIMENTO 16/11/2026

REMUNERACAO IPCA + 4,80% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 922/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 500.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Penhor Legal.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 500.000

DATA DE VENCIMENTO 16/05/2031

REMUNERACAO IPCA +5,1672% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

932/12e 22
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RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2023

i
PENTAGONO

VOLUME TOTAL PREVISTO 600.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

303.642 e 296.358, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

17/05/2032 e 15/05/2037, respectivamente.

REMUNERACAO

IPCA + 6,5473% a.a.,, e IPCA + 6,9739% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 942/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 35.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga e Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

29.750 e 5.250, respectivamente

DATA DE VENCIMENTO

22/04/2030 e 23/04/2030, respectivamente.

REMUNERACAO

Prefixado em 10,7209% a.a. e prefixado em
12,2357% a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA PECUNIARIA

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 1152/12

VOLUME TOTAL PREVISTO 354.973.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Cessdo Fiducidria de conta vinculada e

Promessa de Cessdo Fiduciaria de direitos

creditérios.
QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 354.973
DATA DE VENCIMENTO 15/09/2027

REMUNERACAO

IPCA +5,7641% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 1212/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 240.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 240.000

DATA DE VENCIMENTO 15/10/2027

REMUNERAGAO

IPCA + 6,9946% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA
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RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2023

i
PENTAGONQO

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 1222/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 130.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Despesas e Cessao Fiduciaria de
direitos creditérios

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 130.000

DATA DE VENCIMENTO 18/11/2026

REMUNERACAO

IPCA + 8,7707% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

12423/12 ¢ 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 720.736.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fundo de Despesas

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

581.602 e 139.134, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

15/12/2028 e 15/12/2031, respectivamente.

REMUNERACAO

IPCA + 5,5386% a.a. e IPCA + 5,5684%
respectivamente.

a.a.,

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 1282/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 600.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianga e Fundo de Despesas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 600.000

DATA DE VENCIMENTO 15/01/2029

REMUNERACAO

IPCA +6,5176% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 1542/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 270.651.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca e Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 270.651

DATA DE VENCIMENTO

15/05/2029

tro
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RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2023

N ;
C' PENTAGONQO

REMUNERACAO

IPCA +6,5348% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

1573/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 418.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Aval e Penhor Legal.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

167.200 e 250.800, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

15/09/2028

REMUNERACAO

IPCA + 6,6018% a.a., e 100% da Taxa DI + 1,0% a.a.,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 1602/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 150.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS N/A

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 150.000

DATA DE VENCIMENTO 16/04/2026

REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 0,90% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 1622/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 200.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca e Fundo de Despesas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 200.000

DATA DE VENCIMENTO 15/05/2028

REMUNERACAO IPCA + 6,9949% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 1722/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 600.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca e Cessdo Fiducidria de Conta Vinculada e de
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RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2023

i
PENTAGONO

Promessa de Cessdao Fiducidria de Direitos
Creditorios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 600.000

DATA DE VENCIMENTO 16/07/2029

REMUNERACAO

IPCA +7,2043% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

1732/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 250.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fundo de Despesas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

100.000 e 150.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

15/07/2027 e 15/07/2030, respectivamente.

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 1,00% a.a., e IPCA + 6,8911%
a.a., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

1752/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 700.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fundo de Despesas

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

500.000 e 200.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO 15/07/2027
REMUNERACAO IPCA +8,1191% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 1772/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 100.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas e Alienagdo Fiducidria de

Imovel.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 100.000

DATA DE VENCIMENTO 04/12/2028
REMUNERAGAO 100% da Taxa DI + 3,90% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
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RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2023

i
PENTAGONQO

DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 1832/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 50.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Fundo de Reserva,

Alienacdo Fiduciaria de Imdvel e Cessdo Fiducidria
de Direitos Creditorios.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

50.000

DATA DE VENCIMENTO

22/12/2027

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 3,90% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

1842/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 61.356.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fianca, Fundo de Despesas e Cessao Fiducidria de

direitos creditorios.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

26.356 e 35.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

12/06/2025

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 5,50% a.a., e 100% da Taxa DI,
respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 1952/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 100.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas e Cessdo Fiduciaria de

direitos creditorios e de conta vinculada.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

100.000

DATA DE VENCIMENTO 29/07/2024
REMUNERACIT\O 100% da Taxa DI + 5,50% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

1992/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 120.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Alienacdo Fiducidria de

Estoque, e Cessdo Fiducidria de Recebiveis e de
Conta Vinculada.
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EXERCICIO DE 2023

i
PENTAGONQO

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

60.000 e 60.000, respectivamente.

DATA DE VENCIMENTO

15/09/2025 e 15/09/2027, respectivamente.

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 2,00% a.a., e IPCA + 7,7191%
a.d., respectivamente.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 2032/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 150.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fianca, Fundo de Despesas, Fundo de Reserva, e

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios e de conta
vinculada.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

150.000

DATA DE VENCIMENTO

28/09/2027

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 4,75% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 2062/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 300.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval e Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 300.000

DATA DE VENCIMENTO 03/04/2028

REMUNERACIT\O 100% da Taxa DI + 1,50% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 2102/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 150.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Alienacdo Fiducidria de

Imoéveis, Alienacdo Fiducidria de Bens Alienados
Fiduciariamente, e Cessdo Fiduciaria.

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA 150.000

DATA DE VENCIMENTO 18/11/2027
REMUNERAGAO 100% da Taxa DI +4,50% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
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RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2023

i
PENTAGONO

DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 2182/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 100.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, e Cessdo Fiduciaria de

direitos creditorios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 100.000

DATA DE VENCIMENTO 15/07/2024

REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 2,50% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

2332/12,22 ¢ 32

VOLUME TOTAL PREVISTO 650.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

12 série: 233.535
22 série: 265.526
32 série: 150.939

DATA DE VENCIMENTO

12 série: 17/01/2028
22 série: 15/01/2030
32 série: 15/01/2030

REMUNERACAO

12 série: 100% da Taxa DI + 0,90% a.a.
22 série: 100% da Taxa DI + 1,20% a.a.
32 série: IPCA + 7,1638% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 2572/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 625.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 625.000

DATA DE VENCIMENTO 29/12/2025

REMUNERACAO 100% da Taxa DI + 0,90% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 2632/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 120.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas.
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RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2023

i
PENTAGONO

QUANTIDADE DE TITULOS PREVISTA

120.000

DATA DE VENCIMENTO

Délar-IC + 9% a.a.

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + % a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

2702/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 54.520.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas, Fundo de Reserva e Fundo de
Retencao.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

12 série: 38.164
22 série: 16.356

DATA DE VENCIMENTO

20/10/2025

REMUNERACAO

12 série: 100% da Taxa DI + 5,50% a.a.
22 série: 100% da Taxa DI + 1,50% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

2752/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 200.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Aval e Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

12 série: 100.000
22 série: 100.000

DATA DE VENCIMENTO

12 série: 13/09/2027
22 série: 12/09/2029

REMUNERACAO

12 série: 100% da Taxa DI + 1,41% a.a.
22 série: 100% da Taxa DI + 2,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

2792/12 ¢ 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 200.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Aval (12 Série), Fianga Bancaria (12 Série), Fundo de

Despesas e Penhor Legal.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

12 série: 100.000
22 série: 100.000

DATA DE VENCIMENTO

12 série: 16/11/2028
22 série: 16/11/2035

REMUNERAGAO

12 série: 100% da Taxa DI + 2,65% a.a.
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RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO
EXERCICIO DE 2023

i
PENTAGONO

22 série: 100% da Taxa DI + 7,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 2842/Unica

VOLUME TOTAL PREVISTO 40.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Aval, Fundo de Despesas, Alienacdo Fiducidria de

Imével e Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

40.000

DATA DE VENCIMENTO

07/12/2026

REMUNERACAO

100% da Taxa DI + 6,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

2862/12 e 22

VOLUME TOTAL PREVISTO 99.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fianca, Fundo de Despesas, e Cessdo Fiducidria de

Recebiveis e Conta Vinculada.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

12 série: 49.500
22 série: 49.500

DATA DE VENCIMENTO

12 série: 27/09/2028
22 série: 01/10/2030

REMUNERACAO

12 série: 100% da Taxa DI + 1,80% a.a.
22 série: 100% da Taxa DI + 2,00% a.a.

INADIMPLEMENTOS NO PERIODO

N/A

EMISSORA

ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE

2922/12,22 e 32

VOLUME TOTAL PREVISTO 650.000.000,00
ESPECIE N/A
GARANTIAS Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA

12 série: 304.160
22 série: 248.683
32 série: 97.157

DATA DE VENCIMENTO

12 série: 16/11/2028
22 série: 18/11/2030
32 série: 16/11/2033

REMUNERACAO

12 série: 100% da Taxa DI + 0,65% a.a.
22 série: IPCA + 6, 3416% a.a.
32 série: IPCA + 6,5264% a.a.
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RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO O I)EN TA GONO
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INADIMPLEMENTOS NO PERIODO | N/A

EMISSORA ECO SECURITIZADORA DE DIREITOS CREDITORIOS
DO AGRONEGOCIO S.A.

EMISSAO/SERIE 2962/12, 22 ¢ 32

VOLUME TOTAL PREVISTO 700.000.000,00

ESPECIE N/A

GARANTIAS Fundo de Despesas.

QUANTIDADE DE TiTULOS PREVISTA 12 série: 554.395

22 série: 73.167

32 série: 72.438

DATA DE VENCIMENTO 12 série: 18/11/2030

22 série: 18/11/2030

32 série:16/11/2033
REMUNERACAO 12 série: prefixados a 12,05% a.a.
22 série: IPCA + 6,5494% a.a.

32 série: IPCA + 6,8453% a.a.
INADIMPLEMENTOS NO PERIODO INADIMPLENCIA NAO PECUNIARIA

Rio de Janeiro Sido Paule
~entro E resanial Barrashopoing Edificio b 30 Farx
Av Faria Lima 2954, cons 101 am

www. pentagonotrustee.com.br
doria 0y




7N ,
RELATORIO ANUAL DO AGENTE FIDUCIARIO &' l)h‘/\/ TA G()/V()

EXERCICIO DE 2023

ANEXO 1l

GARANTIAS DO ATIVO - DESCRICAO CONTRATUAL (OBJETO DA GARANTIA*)

FUNDO DE AMORTIZACAO OU DE OUTROS TIPOS FUNDOS, QUANDO HOUVER - DESCRICAO
CONTRATUAL

(Informagées Adicionais podem ser obtidas no respectivo contrato de garantia e/ou Termo de Securitizagcdo)
*Texto extraido do(s) respectivo(s) contrato(s) de garantia e/ou Termo de Securitizagcdo

I. Fianca: garantia fidejusséria prestada por (i) Fazenddo Agro Transporte Ltda.; (ii) Fazendao
Industria da Mineracgao Ltda.; (iii) Trindade Participagées Ltda.; (iv) Sr. Volney Aquino Santos; e (v)
Sra. Ariane Pena Bueno Santos Stival, observado que cada Fiador responderd, individualmente,
pelo limite de 19,99% do Valor Total da Emissdao, conforme disposto na Clausula 6 do Contrato de
Cessao.

Il. Fundo de Despesas:

“1.  DEFINICOES

1.1. Definicbes. Para efeitos deste instrumento, salvo se de outro modo aqui expresso, as
palavras e expressdes grafadas em letra maiuscula deverdo ter os significados previstos abaixo:

()

“Conta Fundo de Despesas” Significa a conta corrente n2 4775-9, mantida na agéncia n2 3396, do
Banco Bradesco S.A., de titularidade da Securitizadora, na qual deverdao ser depositados os
recursos do Fundo de Despesas.

(...)

“Fundo de Despesas” Significa os recursos financeiros mantidos na Conta Fundo de Despesas,
destinados ao pagamento das despesas devidas pela Cedente, cujas regras de constituicdo e
utilizacdo sao aquelas previstas na Clausula 17.5 deste Termo de Securitizacao.

(...)

“Valor Inicial do Fundo de Despesas” O montante equivalente a RS 230.000,00 (duzentos e trinta
mil reais), conforme disposto na Clausula 17.5 do presente instrumento.

“Valor Minimo do Fundo de Despesas” O montante equivalente a RS 100.000,00 (cem mil reais),
conforme disposto na Clausula 17.5.1 do presente instrumento.

(..r)

17. DESPESAS E FUNDO DE DESPESAS
(...)
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17.5. Fundo de Despesas. A Cedente autoriza, mediante a reten¢do dos recursos provenientes da
cessao dos Direitos Creditérios do Agronegdcio, a constituicdo do Fundo de Despesas, em
montante total de RS 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”), sendo certo que a Cedente esta obrigada a manter o Fundo de Despesas durante toda
a vigéncia dos CRA, com recursos equivalentes ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, sendo
certo que a Emissora fara a verificagdo do cumprimento do Valor Minimo do Fundo de Despesas
semestralmente, a partir de cada Data de Pagamento dos Direitos Creditérios do Agronegdcio,
sem prejuizo da verificagdo em periodo menor, a seu exclusivo critério, com a consequente
solicitagdo de recomposicao, pela Cedente, caso aplicavel.

17.5.1. Os valores correspondentes ao Fundo de Despesas serdo mantidos em depdsito na Conta
do Fundo de Despesas, sendo que (i) a formagdao do valor inicial do Fundo de Despesas sera
realizada mediante a retencdo de recursos relacionados a aquisicdo dos Direitos Creditorios do
Agronegdcio; e (ii) a todo e qualquer momento, a Cedente deverd manter um montante de, no
minimo, RS 100.000,00 (cem mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), que serd
atualizado anualmente pela variagao positiva acumulada do pelo IPCA desde a Data de Emissao.

17.5.2. Toda vez que, por qualquer motivo, os recursos do Fundo de Despesas venham a ser
inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, mediante comprovacdo da Emissora, a Cedente
deverd recompor o Fundo de Despesas com o montante necessario para que 0S recursos
existentes no Fundo de Despesas ap6s a recomposicdo sejam, no minimo, igual ao Valor Minimo
do Fundo de Despesas mediante transferéncia dos valores necessdrios a sua recomposicdo
diretamente para a Conta Fundo de Despesas, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicacao enviada pela Emissora a Cedente.

17.5.3.0s recursos do Fundo de Despesas estardo abrangidos pela instituicio do Regime
Fiduciario e integrardo o Patrimonio Separado dos CRA, podendo ser aplicados pela Emissora, na
gualidade de titular da Conta Fundo de Despesas, nas Aplicacdes Permitidas, ndo sendo a
Securitizadora responsabilizada por qualquer garantia minima de rentabilidade. Os resultados
decorrentes desse investimento integrardo automaticamente o Fundo de Despesas.

17.5.4. Em nenhuma hipdtese, a Emissora incorrera em antecipacdo de Despesas e/ou suportara
Despesas com recursos proprios.

17.5.5. Caso, quando da liquidacdo integral dos CRA e apds a quitacdo de todas as despesas
incorridas, ainda existam recursos remanescentes na Conta Fundo de Despesas, a Emissora deverd
transferir o montante excedente, liquido de tributos, taxas e encargos, para a Conta de Livre
Movimentacao, ressalvados os beneficios fiscais desses rendimentos a Securitizadora.”

I1l. Alienacdo Fiduciaria de Imével (Comarca de Fatima):

“2 CLAUSULA SEGUNDA — DO OBJETO DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA

2.1. Pelo presente Contrato, em garantia do fiel, correto, integral e pontual pagamento e/ou
cumprimento de uma fragdo equivalente a RS 45.171.202,72 (quarenta e cinco milhdes, cento e
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setenta e um mil, duzentos e dois reais, e setenta e dois centavos) ou a 20,40% (vinte inteiros e
guarenta centésimos por cento) de todas e quaisquer obrigacBes, pecuniarias ou nao, principais
ou acessorias, presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser assumidas pela Companhia,
pela Fazenddo e/ou pelos Fiadores perante a Fiduciadria, o Agente Fiduciario dos CRA e/ou os
titulares dos CRA, nos termos dos Documentos da Operacao, incluindo, mas ndo se limitando a: (a)
o pagamento dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio, abrangendo seu valor principal, atualizagao
monetdria, juros remuneratdérios e respectivos acessorios, tais como prémios, encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizagGes, despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais com relacgdo a cessdao dos Direitos Creditérios do Agronegdcio; (b) o
pagamento ou reembolso, conforme o caso, das despesas da Opera¢do de Securitizagao, nos
termos dos Documentos da Operacao; (c) o pagamento das eventuais obrigacdes de recompra,
indenizacdo e multas previstas nos Documentos da Operacdo; e, ainda, (d) todo e qualquer custo,
despesa, encargo ou importancia a ser pago ou reembolsado pela Companhia e/ou pelos Fiadores,
conforme o caso, relacionado a constituicio e/ou aperfeicoamento das Garantias, incluindo
montantes que a Fiduciaria, o Agente Fiducidrio dos CRA e/ou qualquer dos titulares dos CRA
venham a desembolsar, inclusive, por conta ou em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a excussdao das Garantias ou a salvaguarda
dos seus direitos e prerrogativas decorrentes dos Documentos da Operacdo (“Obrigacdes
Garantidas”), o Fiduciante, nos termos do artigo 66-B, da Lei n2 4.728, de 14 de julho de 1965,
conforme em vigor, com a nova redagao dada pelo artigo 55, da Lei n2 10.931, de 02 de agosto de
2004, conforme em vigor, e dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, e, no que for aplicavel, dos
artigos 1.361 e seguintes do Cddigo Civil, bem como das demais disposicOes legais aplicaveis, na
gualidade de unico, legitimo e exclusivo titular do Imdvel (conforme definido abaixo), em carater
irrevogavel e irretratavel, aliena fiduciariamente e transfere a propriedade resolivel e a posse
indireta a Fiducidria dos seguintes imdveis, bem como todas as suas acessoes e benfeitorias:

(i) imovel objeto da matricula n°® 3.716 do Tabelionato de Notas e Protestos, Registros de
Imdveis, Registro de Imdveis, Pessoa Juridica e Titulos e Documentos da Comarca de Fatima,
Estado de Tocantins (“Fazenda Barreiro”);

(ii) imovel objeto da matricula n°® 3.759 do Tabelionato de Notas e Protestos, Registros de
Imdveis, Registro de Imdveis, Pessoa Juridica e Titulos e Documentos da Comarca de Fatima,
Estado de Tocantins (“Remanescente da Fazenda Fortaleza”);

(iii) imovel objeto da matricula n° 3.874 do Tabelionato de Notas e Protestos, Registros de
Imdveis, Registro de Imdveis, Pessoa Juridica e Titulos e Documentos da Comarca de Fatima,
Estado de Tocantins (“Fazenda Costa”); e

(iv) imovel objeto da matricula n° 3.880 do Tabelionato de Notas e Protestos, Registros de
Imdveis, Registro de Imdveis, Pessoa Juridica e Titulos e Documentos da Comarca de Fatima,
Estado de Tocantins (“Fazenda Boqueirdo” e, em conjunto com a Fazenda Barreiro, Remanescente
da Fazenda Fortaleza, Fazenda Costa, apenas o “Imoével”), bem como todo e qualquer direito
relativo ao Imével que o Fiduciante detenha ou venha a possuir (“Alienacdo Fiducidria de Imével”
ou “Alienacdo Fiduciaria”).
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2.1.1 O Imovel foi adquirido pelo Fiduciante de acordo com os seguintes titulos aquisitivos: (i) a
Fazenda Barreiro foi adquirida por meio da Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada as fls.
177/180 Livro 24 do Tabelionato de Notas e Protestos, Registros de Imdveis, Registro de Imdveis,
Pessoa Juridica e Titulos e Documentos da Comarca de Fatima, Estado de Tocantins; (ii) a
Remanescente da Fazenda Fortaleza foi adquirida por meio da Escritura Publica de Compra e
Venda com Clausula de Condigdo Resolutiva, lavrada as Fls. 15/18v° do Livro 21 do Tabelionato de
Notas e Protestos, Registros de Imodveis, Registro de Imdveis, Pessoa Juridica e Titulos e
Documentos da Comarca de Fatima, Estado de Tocantins; (iii) a Fazenda Costa foi adquirida por
meio da Escritura Publica de Compra e Venda lavrada as fls. 172/175 do Livro 22 do Tabelionato de
Notas e Protestos, Registros de Imdveis, Registro de Imdveis, Pessoa Juridica e Titulos e
Documentos da Comarca de Fatima, Estado de Tocantins; e (iv) a Fazenda Boqueirdo foi adquirida
por meio da Escritura Publica de Compra e Venda lavrada as fls. 110/112, Livro 22 do Tabelionato
de Notas e Protestos, Registros de Imdveis, Registro de Imdveis, Pessoa Juridica e Titulos e
Documentos da Comarca de Fatima, Estado de Tocantins.

2.1.2 A presente Alienacao Fiducidria abrange o Imdvel e todas as acessdes, melhoramentos,
benfeitorias, construgbes e instalagdes nele ja realizadas ou que venham a ser realizadas, as quais
ndo poderdo ser retiradas, alteradas ou inutilizadas, inclusive, sem limitacdo, por meio de obras
gue representem a desvalorizacdo do Valor do Imdvel, salvo mediante prévia e expressa
autorizacdo da Fiducidria, enquanto nao liquidadas as Obrigacdes Garantidas.

2.2 O Imovel encontra-se e deverd ser mantido pelo Fiduciante inteiramente livre e
desembaracado de todo e qualquer 6nus, gravames, dividas, duvidas, penhoras, impostos e taxas
em atraso, de qualquer natureza, inclusive de ac¢Oes reipersecutdrias, exceto pela existéncia de
penhor averbado, em 24 de fevereiro de 2023, na matricula do Remanescente da Fazenda
Fortaleza, em decorréncia de Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n2. 159186/4514/2023,
celebrada junto a Caixa Econémica Federal (“Penhor”), sendo certo que a Fiduciante, neste ato,
declara e reconhece que o Penhor ndo impede e ndo impedira a constituicio da Alienacdo
Fiduciaria ora celebrada.

2.3 Nos termos do artigo 23 da Lei 9.514, a transferéncia da propriedade fiduciaria do Imodvel,
na forma da Clausula 2.1 acima, operar-se-a imediatamente apds o registro deste Contrato no
competente Cartério de Registro de Imdveis, qual seja o Tabelionato de Notas e Protestos,
Registros de Imdveis, Registro de Imdveis, Pessoa Juridica e Titulos e Documentos da Comarca de
Fatima, Estado do Tocantins (“Cartério de Registro de Imdveis”), e subsistira até a efetiva
liguidacdo integral das Obrigacdes Garantidas.

2.4 O pagamento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa em exoneragao parcial
correspondente da garantia fiducidria ora estabelecida sobre o Imdvel, exceto se expressa e
formalmente outorgado o termo de quitacdo pela Fiduciaria, nos termos previstos neste Contrato
e na Lei 9.514.

2.5 O Imével encontra-se, na presente data, cadastrado, respectivamente: (i) no caso da
Fazenda Barreiro, perante o Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (“INCRA”) sob o
cddigo n2 924.164.003.921-3, constando como titular Roberto Martins Fuentes Campos, area total
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(ha) 615,9398, mddulo rural (ha) 60,06; nimero médulos rurais (ha) 6,66; médulo fiscal (ha) 80,00;
numero modulos ficais (ha) 8,34; fragdo minima de parcelamento (ha) 3,00, e perante a Receita
Federal do Brasil sob o NIRF 2.491.530-0 , com valor venal correspondente ao ano de 2023 de RS
15.048.521,33 (quinze milhGes, quarenta e oito mi, quinhentos e vinte e um reais e trinta e trés
centavos); (ii) no caso da matricula da Remanescente Fazenda Fortaleza, perante o INCRA sob o
codigo n? 924.164.003.328-2, constando como titular Volney Aquino Santos, drea total (ha)
851,4323, moédulo rural (ha) 60,0130; numero médulos rurais (ha) 14,03; modulo fiscal (ha) 80,00;
numero modulos fiscais (ha) 17,5413; fracgdo minima de parcelamento (ha) 3,00, e perante a
Receita Federal do Brasil sob o NIRF 9.167.517-0 com valor venal correspondente ao ano de 2023
de RS 20.802.028,26 (vinte milhdes, oitocentos e dois mil, vinte e oito reais e vinte e seis
centavos); (iii) no caso da Fazenda Costa, perante o INCRA sob o cédigo n? 924.164.003.328-2,
constando como titular Volney Aquino Santos, area total (ha) 240,6195; mddulo rural (ha)
60,0130; nimero modulos rurais (ha) 14,03; madulo fiscal (ha) 80,00; nimero maédulos fiscais (ha)
17,5413; fracdo minima de parcelamento (ha) 3,00, e perante a Receita Federal do Brasil sob o
NIRF 9.167517-0 com valor venal correspondente ao ano de 2023 de RS 5.878.768,80 (cinco
milhGes, oitocentos e setenta e oito mil, setecentos e sessenta e oito reais e oitenta centavos); e
(iv) no caso da Fazenda Boqueirdo, perante o INCRA sob o cdédigo n? 924.164.003.328-2,
constando como titular Volney Aquino Santos, area total (ha) 140.8772, mddulo rural (ha)
60,0130; nimero modulos rurais (ha) 14,03; mddulo fiscal (ha) 80,00; nimero médulos fiscais (ha)
17,5413; fracdo minima de parcelamento (ha) 3,00, e perante a Receita Federal do Brasil sob o
NIRF 9.167.517-0 com valor venal correspondente ao ano de 2023 de RS 3.441.884,33 (trés
milhdes, quatrocentos e quarenta e um mil, oitocentos e oitenta e quatro reais e trinta e trés
centavos).

2.6 Todas as matriculas do Imével encontram-se no Anexo | ao presente Contrato.

2.7 Exclusivamente para fins fiscais e de venda em primeiro publico leildo, sem prejuizo do
disposto na Clausula 7.1, observado o disposto na Cldusula 2.8 abaixo, as Partes atribuem (i) a
Fazenda Barreiro, o valor de RS 15.048.521,33 (quinze milh&es, quarenta e oito mil, quinhentos e
vinte e um reais e trinta e trés centavos), que corresponde a 6,80% do Valor das Obrigacdes
Garantidas; (ii) o Remanescente da Fazenda Fortaleza, o valor de RS RS 20.802.028,26 (vinte
milhdes, oitocentos e dois mil, vinte e oito reais e vinte e seis centavos), que corresponde a 9,40%
do Valor das Obriga¢des Garantidas; (iii) a Fazenda Costa, o valor de RS 5.878.768,80 (cinco
milhGes, oitocentos e setenta e oito mil, setecentos e sessenta e oito reais e oitenta centavos),
que corresponde a 2,66% do Valor das Obriga¢gdes Garantidas; (iv) a Fazenda Boqueirdo, o valor de
RS 5.878.768,80 (cinco milhdes, oitocentos e setenta e oito mil, setecentos e sessenta e oito reais
e oitenta centavos), que corresponde a 1,55% do Valor das Obrigagdes Garantidas (em conjunto,
“Valor de Venda Forcada do Imdvel”). O Valor de Venda Forgcada do Imével corresponde a, no
minimo, 20,40% do Valor das Obrigacdes Garantidas. Para os fins de verificagdo anual de
suficiéncia de garantia conforme previsto na Resolugdo CVM n? 17, de 10 de fevereiro de 2021,
conforme em vigor (“Resolugcdo CVM 17”), serd atribuido a presente garantia o valor disposto na
forma da Clausula 7 abaixo.
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2.8 O valor do Imével foi apurado pelo Fiduciante com a ciéncia da Fiduciaria, conforme Laudo
de Avaliacdo (conforme definido abaixo), elaborado por Avaliadoras Elegiveis (conforme definido
abaixo), em conformidade com os procedimentos previstos neste Contrato.

2.9 Para os fins e pleno cumprimento das previsGes contidas no pardgrafo 12, do artigo 24, da
Lei 9.514, as Partes ora declaram que o Valor de Venda For¢ada do Imédvel, convencionado pelas
Partes e conforme disposto na Clausula 2.7 acima, ndo é inferior ao respectivo valor venal e/ou
valor que podera ser utilizado pelo érgao competente como base de cdlculo para a apuragdo do
imposto sobre transmissao inter vivos, que sera exigivel por forga da consolida¢do da propriedade
em nome da Fiducidria, uma vez que reconhecem que este Ultimo sera o valor minimo para efeito
de venda do Imével no primeiro publico leildo.

3 CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

3.1 Para os fins dos artigos 22 e 24, da Lei 9.514, as Partes concordam e reconhecem que a
Alienacdo Fiduciaria ora ajustada tem por objeto garantir as Obrigacdes Garantidas, as quais
possuem as caracteristicas descritas no Anexo Il a este Contrato.

3.2 A descricdo das Obrigacdes Garantidas contida no Anexo Il foi elaborada pelas Partes para
dar atendimento as exigéncias legais brasileiras. No entanto, tal descricdo ndo se destina, e ndo
serd interpretada de modo a modificar, alterar, cancelar e/ou substituir os termos e condi¢des das
Obrigacdes Garantidas ao longo do tempo, tampouco limitara os direitos da Fiduciaria, nos termos
do Contrato de Cessao.

3.3 As Obrigacdoes Garantidas ora descritas no Anexo Il a este Contrato reproduzem
perfeitamente aquelas descritas e caracterizadas no Contrato de Cessao, da qual este Contrato faz
parte integrante e insepardvel para todos os fins e efeitos de direito.

3.4 Sem prejuizo do disposto acima, em observancia ao previsto no artigo 24, da Lei 9.514,
para fins de execucdo da propriedade fiduciaria, as Partes declaram que o valor das Obrigacdes
Garantidas, na presente data, nos termos do Contrato de Cessdo, ora garantido pela propriedade
fiducidria do Imovel é de RS 221.400.000,00 (duzentos e vinte e um milhdes e quatrocentos mil
reais), que corresponde a somatdria das parcelas dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio cedidos
na presente data (“Valor das ObrigacGes Garantidas”).

35 Tendo em vista a existéncia de outras Garantias (atuais ou futuras, conforme aplicavel) e a
protecdo dos interesses de terceiros adquirentes dos CRA no ambito da Operacdo de
Securitizacado, fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, da presente
Alienacdao Fiducidria com as demais Garantias, bem como com as demais garantias que
eventualmente vierem a sucedé-las e/ou complementa-las, razdo pela qual a Fiducidria ou o
Agente Fiducidrio dos CRA, caso esteja administrando o Patrimbnio Separado, a seu exclusivo
critério, podera executar quaisquer das Garantias que lhe foram outorgadas, em conjunto ou
isoladamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem qualquer
ordem de prioridade, sem que isto afete a vigéncia e/ou a exequibilidade das demais Garantias,
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até o integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas, podendo, inclusive, excutir de forma
simultanea, conforme disposto na Cldusula 5.7 abaixo.

3.5.1 A excussao de uma das Garantias ndo ensejara, em hipétese nenhuma, perda da opgao de
se excutir as demais, nem prejudicara ou impedird a excussao das demais Garantias.

4 CLAUSULA QUARTA — DA GARANTIA FIDUCIARIA

4.1 Nos termos do artigo 22 e seguintes, da Lei 9.514, em garantia do pagamento das
ObrigagGes Garantidas, sempre até o Valor das Obrigacdes Garantidas definido na Clausula 2 deste
Contrato, incluindo o valor principal, juros remuneratoérios, encargos ordinarios e/ou de mora
especificados no Anexo Il, a propriedade fiducidria do Imdvel abrange todas as acessoes,
melhoramentos, benfeitorias, construcdes e instalacdes, presentes ou futuras, os frutos,
rendimentos e tudo o que mais forem a eles acrescidos durante a vigéncia deste Contrato
enquanto ndo quitadas as Obrigacdes Garantidas, e vigorarad pelo prazo necessario a reposicao
integral do valor total das ObrigacSes Garantidas e seus respectivos acessérios, permanecendo
integra até que sejam cumpridas integralmente todas as Obriga¢Ges Garantidas.

4.2 O Fiduciante compromete-se a manter o Imdvel alienado fiduciariamente, conforme este
Contrato, em perfeito estado de seguranca e utilizacdo, incluindo a obrigacdo de pagar
pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam
ou venham a incidir sobre o Imével, mantendo-o no atual estado de manutencdo, conservacao e
seguranca. O Fiduciante permanece responsdvel pelas obrigacdes e pelos deveres contidos no
conteddo do direito de propriedade do artigo 1.228, do Cddigo Civil, em especial aqueles
estabelecidos nos pardgrafos 12 e 292. A Fiducidria ndo sera, qualquer que seja a hipdtese,
responsabilizada, direta ou indiretamente, subjetiva ou objetivamente, por acdes ou omissdes de
gualquer natureza que decorram do dominio pleno, vez que é proprietaria do Imovel
exclusivamente a titulo de garantia e em carater resoluvel.

4.3 Mediante o registro da presente Alienagao Fiducidria de Imével no Cartério de Registro de
Imdvel, estard constituida a propriedade fiducidria sobre o Imoével em nome da Fiduciaria,
efetivando-se o desdobramento da posse e tornando-se a Fiduciaria possuidora indireta do Imével
objeto da presente garantia fiduciaria (permanecendo o Fiduciante com a posse direta). Por forca
deste Contrato, o Fiduciante cede e transfere a Fiducidria, sem reservas, a propriedade fiducidria e
a posse indireta do Imével, enquanto vigorar a presente Aliena¢ao Fiducidria, reservando a posse
direta em seu nome, assegurando, enquanto adimplente, a livre utilizacdo do Imdvel, por sua
conta e risco, e, por sua vez, obrigando-se por si e por seus sucessores, a fazer esta Alienacao
Fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evic¢cao, tudo na forma da lei.

4.4 A posse direta de que fica investida o Fiduciante manter-se-a exclusivamente enquanto as
Obriga¢cdes Garantidas estiverem sendo adimplidas, obrigando-se o Fiduciante a manter,
conservar e guardar o Imdvel, inclusive defendendo-os de eventual turbacdo de terceiros, pagar
ou fazer com que sejam pagos pontualmente todos os tributos e quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir sobre eles ou que sejam inerentes a garantia fiducidria, ressalvado
por tributos ou encargos que estejam sendo discutidos de boa-fé pelo Fiduciante e/ou pela
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Fiduciaria e, cumulativamente, que o Fiduciante e/ou a Fiduciaria tenha apresentado garantia em
juizo ou o valor do débito tenha sido depositado em juizo.

4.5 Se a Fiduciaria vier a pagar, com recursos do Patrimonio Separado, algum dos tributos e/ou
encargos inerentes ao Imovel (ressalvada a hipdtese de discussdo judicial relativa a tais tributos
e/ou encargos pela Fiducidria, conforme item anterior) ou a propriedade fiducidria, incluindo, sem
limitacdo, eventuais depdsitos judiciais feitos pela Fiducidaria em execugdes fiscais de tributos
referentes ao Imdvel, o Fiduciante deverd reembolsi-los dentro de até 7 (sete) Dias Uteis
contados do recebimento da comunicagdao respectiva, acompanhada dos comprovantes
necessarios.

4.6 O Fiduciante compromete-se, sempre que solicitado pela Fiduciaria, em até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da solicitacdo, a encaminhar cépia eletrdnica (PDF) dos comprovantes de
pagamento de encargos fiscais e/ou tributarios, ou de quaisquer outras contribui¢es, desde que
relacionadas ao Imdvel.

4.7 Nos termos do §42, do artigo 27, da Lei 9.514, ndo havera direito de retengdo e/ou direito
de indenizagdo do Fiduciante por conta de benfeitorias introduzidas no Imdvel, mesmo que estas
sejam autorizadas pela Fiducidria, de modo que qualquer acessdao ou benfeitoria introduzida no
Imdvel, independentemente da espécie ou natureza, incorpora-se e incorporar-se-3
automaticamente ao Imadvel, recaindo sobre tais benfeitorias a presente Alienacdo Fiducidria.

4.8 A Fiduciaria terd o direito de denunciar o Fiduciante a lide, caso por qualquer motivo a
Fiducidria, como proprietdria fiducidaria do Imédvel, venha a ser incluida em eventual posi¢ao
passiva em toda e qualquer demanda, acdo, processo, reclamacdo, investigacdo, inquérito,
arbitragem, mediacdo ou outro tipo de acdo ou processo, judicial ou administrativo, individual ou
coletivo, originado por obrigacdo ou passivo que possa acarretar uma perda, e toda e qualquer
pretensdo que possa vir a constituir uma perda, sendo apresentada por terceiro, incluindo
autoridades governamentais, a respeito de questdo de responsabilidade do Fiduciante e/ou de
terceiros, por forca de lei ou de disposicdo contratual relacionada ao Imodvel e as atividades
exercidas e que serdo exercidas no Imével.

4.9 O Fiduciante obriga-se a prenotar este Contrato para registro no Cartério de Registro de
Imdveis, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da sua data de celebracdo, bem como cumprir
tempestivamente quaisquer exigéncias entdo apresentadas, observado, em qualquer caso, que (i)
este Contrato ou seus eventuais aditamentos devera ser devidamente registrado nas matriculas
do Imével no prazo de até 80 (oitenta) dias corridos contados da sua respectiva prenotacao,
ressalvadas possiveis notas de devolucdo emitidas pelo Cartério de Registro de Imdveis, e
observado o quanto disposto na Clausula 4.9.2 abaixo; e (ii) em caso de exigéncias, a prenotacao
deverd ser mantida valida durante todo o tempo até a efetivacao do registro.

4.9.1 Eventuais aditamentos celebrados apds o registro do presente Contrato deverdo ser
levados a registro no Cartério de Registro de Imdveis em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data
de sua assinatura, devendo, ainda, serem observadas as mesmas disposicdes dos itens “(i)” e “(ii)”
da Clausula 4.8 acima, bem como as disposi¢cdes das Clausulas abaixo.
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4.9.2 Exclusivamente na hipdtese do Cartério de Registro de Imdveis solicitar o cumprimento de
guaisquer exigéncias ou de atrasos provocados pelos préprios Cartdrios de Registro de Iméveis ou
por quaisquer terceiros, sem que haja culpa do Fiduciante e desde que o Fiduciante comprove a
Fiduciaria que atuou diligentemente no processo de registro e/ou de cumprimento de exigéncias
eventualmente realizadas pelo Cartério de Registro de Imodveis, o prazo previsto na Cldusula 4.9
serd prorrogado por igual periodo de 30 (trinta) dias corridos, exclusivamente para o cumprimento
das referidas exigéncias, devendo o Fiduciante manter vélida a prenotagao durante todo o periodo
de cumprimento das exigéncias, observado que a Fiduciaria deverd comparecer tempestivamente
nos documentos necessarios para cumprimento de referidas exigéncias.

4.9.3 Obriga-se o Fiduciante a tomar todas as providéncias necessarias para que se efetivem as
inscricdes, registros e averbagdes necessarias para a constituicdo da presente Alienacdo Fiduciaria
de Imdvel, as suas exclusivas expensas, especialmente, mas ndo se limitando, a fornecer todos os
documentos adicionais que forem solicitados, a comprovar a obtencdo de anuéncias e/ou
consentimentos legalmente exigiveis, e firmar aditivos ou instrumentos de retificacdo e ratificacao
do presente Contrato. Ainda para fins de registro, caso assim exigido pelo Cartdrio de Registro de
Imdveis, o Fiduciante apresentard a Certiddao Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unido emitida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal e pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, bem como eventuais outros documento que o Cartério
de Registro de Imdveis solicite.

4.9.4 O Fiduciante obriga-se a encaminhar a Fiduciaria, com cépia ao Agente Fiducidrio dos CRA,
uma via original, fisica ou eletronica (no formato .pdf), caso o registro seja eletrénico, contenco a
chancela digital do Cartério de Registro de Imdveis, que servird como comprovacdo do registro
deste Contrato e seus eventuais aditamentos, conforme o caso, no Cartdrio de Registro de Imdveis
em até 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicacdo da obtencdo do referido registro, observado o
prazo maximo previsto na Clausula 4.9 e sem prejuizo do disposto na Clausula 4.9.1, acima.

495 As Partes autorizam e requerem, desde ja, que os Oficiais de Registro de Imodveis
competentes procedam a todos os registros e averbacdes necessarios a formalizacdo da presente
Alienacdo Fiduciaria, obrigando-se, por si ou seus sucessores, a tomar todas as providéncias
necessarias para que se efetive dito registro perante o Cartério de Registro de Imdveis. Os custos
decorrentes de registros e averbacOes deste Contrato serdo arcados exclusivamente pelo
Fiduciante. Ademais, as Partes requerem ao Cartério de Registro de Imédveis que sejam praticados
todos os atos registrarios possiveis, e, em caso de recusa ou impossibilidade de pratica de
qgualquer deles decorrentes deste Contrato, seja aplicado o principio da cindibilidade, para que
sejam realizadas as inscricbes registrarias possiveis, independentemente de requerimento
expresso para tal finalidade, com a elaboracdo, apds o registro invidvel, de nota devolutiva
motivadora da qualificacdo negativa.

4.10 Apdbs a quitacdo das Obrigacdes Garantidas, para o cancelamento do registro da
propriedade fiducidria e a consequente reversdo da propriedade plena do Imdvel a seu favor, o
Fiduciante devera apresentar ao Cartdrio de Registro de Imdveis o competente termo de quitacdo
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integral das Obrigacdes Garantidas, consolidando-se na pessoa juridica do Fiduciante a
propriedade plena do Imdvel.

4.10.1 A Fiducidria deverd entregar o devido termo de quitagdo para o Fiduciante,
independentemente de assembleia dos Titulares de CRA, em até 30 (trinta) dias corridos contados
da data em que ocorrer a quitagdo integral das Obriga¢Ges Garantidas, sob pena de incidéncia da
penalidade referida no pardgrafo 12-A do artigo 25, da Lei 9.514.

4.11 A Fiduciaria tem o direito de vistoriar o Imdvel, desde que a visita seja solicitada com uma
antecedéncia de 5 (cinco) Dias Uteis e seja realizada em horario comercial a ser acordado pelas
Partes.

4.12 Ocorrera o vencimento antecipado das Obriga¢Oes Garantidas, se, além dos casos previstos
em lei, no Contrato de Cessdo e/ou neste Contrato, o Fiduciante: (i) alienar, prometer a alienar,
transferir a qualquer titulo, renunciar, ceder, prometer ceder, dispor, locar, doar, permutar, dar
em comodato (observado o quanto disposto na Clausula 4.13 e seguintes abaixo), comprometer-
se a vender, desmembrar, lotear e/ou incorporar o Imdvel, no todo ou em parte, sem a prévia e
expressa anuéncia da Fiduciaria, por escrito; (ii) onerar, gravar e/ou constituir novas garantias
sobre o Imével, a qualquer titulo, em favor de qualquer terceiro, sem a prévia e expressa anuéncia
da Fiduciaria, por escrito; (iii) deixar de pagar os impostos, taxas, tarifas e todo e quaisquer outros
encargos incidentes sobre o Imdvel, bem como eventuais custos condominiais, se devidos custos
de manutencdo, monitoramento e remediacdo de passivos ambientais e trabalhistas que
impactem no Imdvel, seguranca, bem como qualquer outra despesa de manutencdo ou qualquer
despesa referente a eventuais reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias no
Imdvel; (iv) se for decretada, conforme o caso, a insolvéncia do Fiduciante ou a faléncia do
Fiduciante ou, ainda, contra o Fiduciante for pedida a sua recuperagdo judicial e/ou extrajudicial
e/ou faléncia e/ou (v) o descumprimento de qualquer obrigacdo do Fiduciante, total ou
parcialmente, aqui assumida, bem como no Contrato de Cessdo, inclusive com relacdo as
ObrigacOes Garantidas, que ndo seja sanada no prazo de 15 (quinze) dias contados do
recebimento de notificacdo neste sentido.

4.13 O Fiduciante podera ceder o Imdvel a qualquer sociedade controlada pelos Fiadores Pessoa
Fisica, a titulo de comodato (“Comodato Intragrupo”), desde que conste do contrato do Comodato
Intragrupo (a) a previsdo expressa e especial de que a Fiduciaria poderd denunciar o comodato em
caso de inicio do processo de excussdao sem que tenha havido a cura da mora no prazo legal, de
modo que ndo ha que se falar em clausula de vigéncia, hipdtese em que o(s) comodatario(s)
devera(rdo) desocupar o Imdvel objeto de comodato (a.1) nos casos em que ndo houver qualquer
ativo biolégico em processo de cultivo no Imével, em até 30 (trinta) dias contados da data de
declaracdo de vencimento das Obrigacdes Garantidas, conforme declaracdo de vencimento
antecipado dos CRA, e por conseguinte do Contrato de Cessao, pelo Fiduciante; e (a.2) nos casos
em que houver qualquer ativo bioldgico situados, instalados ou em processo de cultivo no Imével,
em até 120 (cento e vinte) dias contados da data de declaracdo de vencimento das Obrigacdes
Garantidas, conforme declaracdo de vencimento antecipado dos CRA, e por conseguinte do
Contrato de Cessao, pelo Fiduciante; (b) que o comodatario tem ciéncia da presente Alienacao
Fiduciaria e que nao realizard qualquer ato em desacordo com os termos do presente Contrato
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e/ou que possa criar qualquer ébice para a eventual excussdo do Imdvel objeto do respectivo
comodato.

4.13.1 Caso ocorra o Comodato Intragrupo do Imével, nos termos da Clausula 4.13 acima, o
Fiduciante se obriga a comunicar tal fato juntamente com os termos e condi¢des do Comodato
Intragrupo a Fiducidria, por escrito, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de celebracdo do
respectivo instrumento de Comodato Intragrupo, sendo certo que os termos e condi¢des do
referido Comodato Intragrupo ndao poderdo estar em desacordo com os termos do presente
Contrato e/ou criar qualquer dbice para a eventual excussdo do Imdvel, nos termos previstos
neste Contrato. Na hipdtese em que seja verificado, pela Fiducidria, que o Comodato Intragrupo
tem termos e/ou condigdes que estdo em desacordo com o presente Contrato e/ou possa criar
qualquer ébice para a eventual excussdao do Imoével, o Fiduciante devera, em até 15 (quinze) Dias
Uteis contados do recebimento de notificagdo nesse sentido, apresentar a cépia do instrumento
de aditamento ao Comodato Intragrupo devidamente assinado pelos representantes legais das
partes, comprovando que os pontos de desconformidade identificados pela Fiducidria no
Comodato Intragrupo foram sanados.”

IV. Alienacao Fiduciaria de Imével (Comarca de Peixe):

“2 CLAUSULA SEGUNDA — DO OBJETO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA

2.1. Pelo presente Contrato, em garantia do fiel, correto, integral e pontual pagamento e/ou
cumprimento de uma fracdo equivalente a RS 83.969.745,33 (oitenta e trés milhdes, novecentos e
sessenta e nove mil, setecentos e quarenta e cinco reais e trinta e trés centavos) ou a 37,93%
(trinta e sete inteiros e noventa e trés centésimo por cento) de todas e quaisquer obrigacdes,
pecuniarias ou ndo, principais ou acessérias, presentes ou futuras, assumidas ou que venham a ser
assumidas pela Companhia, pela Fazenddo e/ou pelos Fiadores perante a Fiducidria, o Agente
Fiduciario dos CRA e/ou os titulares dos CRA, nos termos dos Documentos da Operagdo, incluindo,
mas nao se limitando a: (a) o pagamento dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio, abrangendo seu
valor principal, atualizagdo monetadria, juros remuneratdrios e respectivos acessorios, tais como
prémios, encargos moratérios, multas, penalidades, indenizagGes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais com relacdo a cessdao dos Direitos Creditérios do
Agronegdcio; (b) o pagamento ou reembolso, conforme o caso, das despesas da Operacdo de
Securitizacdo, nos termos dos Documentos da Operacdo; (c) o pagamento das eventuais
obrigacdes de recompra, indenizacao e multas previstas nos Documentos da Operacao; e, ainda,
(d) todo e qualquer custo, despesa, encargo ou importancia a ser pago ou reembolsado pela
Companhia e/ou pelos Fiadores, conforme o caso, relacionado a constituicdo e/ou
aperfeicoamento das Garantias, incluindo montantes que a Fiduciaria, o Agente Fiduciario dos CRA
e/ou qualquer dos titulares dos CRA venham a desembolsar, inclusive, por conta ou em
decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarias a excussdao das Garantias ou a salvaguarda dos seus direitos e prerrogativas
decorrentes dos Documentos da Operacado (“Obrigacdes Garantidas”), o Fiduciante, nos termos do
artigo 66-B, da Lei n2 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme em vigor, com a nova redac¢do dada
pelo artigo 55, da Lei n2 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme em vigor, e dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514, e, no que for aplicavel, dos artigos 1.361 e seguintes do Cddigo Civil, bem
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como das demais disposicoes legais aplicaveis, na qualidade de Unico, legitimo e exclusivo titular
do Imével (conforme definido abaixo), em carater irrevogavel e irretratdvel, aliena fiduciariamente
e transfere a propriedade resollvel e a posse indireta a Fiduciaria dos seguintes imdveis, bem
como todas as suas acessdes e benfeitorias:

(i) imével objeto da matricula n® 7.604 do Cartério de Registro de Imédveis e Tabelionato 12 de
Notas da Comarca de Peixe, Estado do Tocantins (“Fazenda Entre Rios”); e

(ii) imével objeto da matricula n® 9.135, do Cartdrio de Registro de Imdveis e Tabelionato 12
de Notas da Comarca de Peixe, Estado do Tocantins (“Fazenda Espirito Santo” e, em conjunto com
a Fazenda Entre Rios, apenas o “Imdvel”), bem como todo e qualquer direito relativo ao Imével
gue o Fiduciante detenha ou venha a possuir (“Alienagdo Fiduciaria de Imdvel” ou “Alienagao
Fiduciaria”).

2.1.1 O Imovel foi adquirido pelo Fiduciante de acordo com os seguintes titulos aquisitivos: (i) a
Fazenda Entre Rios foi adquirida por meio da Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada as fls.
057/066 do livro n.2 24, do Cartério de Registro de Imodveis, Pessoas Juridicas, Titulos,
Documentos, Protesto e Tabelionato de Notas de Brejinho de Nazaré/TO; e (ii) a Fazenda Espirito
Santo foi adquirida por meio da Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada as fls. 097/101 do
livro n.2 07, do Tabelionato de Notas, Registro de Imodveis, Registro de Titulos e Documentos,
Registro Civil de Pessoas Juridicas, e Tabelionato de Protesto da Comarca de Peixe/TO.

2.1.2 A presente Alienacdo Fiducidria abrange o Imdvel e todas as acessdoes, melhoramentos,
benfeitorias, construcdes e instalacdes nele ja realizadas ou que venham a ser realizadas, as quais
ndo poderdo ser retiradas, alteradas ou inutilizadas, inclusive, sem limitacdo, por meio de obras
gue representem a desvalorizacdo do Valor do Imdvel, salvo mediante prévia e expressa
autorizacdo da Fiducidria, enquanto nao liquidadas as Obrigacdes Garantidas.

2.2 O Imovel encontra-se e deverd ser mantido pelo Fiduciante inteiramente livre e
desembaracado de todo e qualquer 6nus, gravames, dividas, duvidas, penhoras, impostos e taxas
em atraso, de qualquer natureza, inclusive de ac¢des reipersecutorias.

2.3 Nos termos do artigo 23 da Lei 9.514, a transferéncia da propriedade fiduciaria do Imdvel,
na forma da Clausula 2.1 acima, operar-se-a imediatamente apds o registro deste Contrato no
competente Cartério de Registro de Imdveis, qual seja o Cartério de Registro de Imdveis e
Tabelionato 12 de Notas da Comarca de Peixe, Estado do Tocantins (“Cartério de Registro de
Imodveis”), e subsistira até a efetiva liquidacdo integral das Obrigacdes Garantidas.

2.4 O pagamento parcial das Obrigacdes Garantidas ndo importa em exoneragao parcial
correspondente da garantia fiducidria ora estabelecida sobre o Imdvel, exceto se expressa e
formalmente outorgado o termo de quitacdo pela Fiduciaria, nos termos previstos neste Contrato
e na Lei 9.514.

2.5 O Imével encontra-se, na presente data, cadastrado, respectivamente: (i) no caso da
Fazenda Entre Rios, perante o INCRA sob o cddigo n? 924.113.025.3059, constando como titular
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Clovis Francisco Dotto, area total (ha) 3.285,4276; mddulo rural (ha) 41,8667; niumero mddulos
rurais (ha) 34,36; modulo fiscal (ha) 80,0; numeros de mdédulos fiscais 41,06; fracdo minima de
parcelamento (ha) 2,0000, e perante a Receita Federal do Brasil sob o NIRF 1.075.033-9, com valor
venal correspondente ao ano de 2023 de RS 81.269.670,17 (oitenta e um milhdes, duzentos e
sessenta e nove mil, seiscentos e setenta reais e dezessete centavos); e (ii) no caso da Fazenda
Espirito Santo, perante o INCRA sob o cddigo n? 924.113.018.538-0, constando como titular
Florestal Gurupi S/A, area total (ha) 109,1539; mddulo rural (ha) 40,05; nimero maodulos rurais
(ha) 5,94; médulo fiscal (ha) 80,0000; numero de mddulos fiscais (ha) 4,95; fragdo minima de
parcelamento (ha) 2,00, e perante a Receita Federal do Brasil sob o NIRF 1.074.589-0, com valor
venal correspondente ao ano de 2023 de RS 2.700.075,16 (dois milhdes, setecentos mil, setenta e
cinco reais e dezesseis centavos).

2.6 Todas as matriculas do Imével encontram-se no Anexo | ao presente Contrato.

2.7 Exclusivamente para fins fiscais e de venda em primeiro publico leildo, sem prejuizo do
disposto na Clausula 7.1, observado o disposto na Clausula 2.8 abaixo, as Partes atribuem (i) a
Fazenda Entre Rios, o valor de 81.269.670,17 (oitenta e um milhGes, duzentos e sessenta e nove
mil, seiscentos e setenta reais e dezessete centavos), que corresponde a 36,71% do Valor das
Obriga¢des Garantidas; e (ii) Fazenda Espirito Santo, o valor de RS 2.700.075,16 (dois milhdes,
setecentos mil, setenta e cinco reais e dezesseis centavos), que corresponde a 1,22% do Valor das
ObrigacGes Garantidas (em conjunto, “Valor de Venda For¢cada do Imdvel”). O Valor de Venda
Forcada do Imédvel corresponde a, no minimo, 37,93%do Valor das Obriga¢cdes Garantidas. Para os
fins de verificacdo anual de suficiéncia de garantia conforme previsto na Resolu¢cdo CVM n2 17, de
10 de fevereiro de 2021, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 17”), serd atribuido a presente
garantia o valor disposto na forma da Clausula 7 abaixo.

2.8 O valor do Imével foi apurado pelo Fiduciante com a ciéncia da Fiduciaria, conforme Laudo
de Avaliacdo (conforme definido abaixo), elaborado por Avaliadoras Elegiveis (conforme definido
abaixo), em conformidade com os procedimentos previstos neste Contrato.

2.9 Para os fins e pleno cumprimento das previsdes contidas no pardgrafo 19, do artigo 24, da
Lei 9.514, as Partes ora declaram que o Valor de Venda Forgada do Imdvel, convencionado pelas
Partes e conforme disposto na Clausula 2.7 acima, ndo é inferior ao respectivo valor venal e/ou
valor que podera ser utilizado pelo drgao competente como base de cdlculo para a apuragdo do
imposto sobre transmissao inter vivos, que sera exigivel por forca da consolidacao da propriedade
em nome da Fiduciaria, uma vez que reconhecem que este Ultimo serd o valor minimo para efeito
de venda do Imdvel no primeiro publico leildo.

3 CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGACOES GARANTIDAS
3.1 Para os fins dos artigos 22 e 24, da Lei 9.514, as Partes concordam e reconhecem que a

Alienacdo Fiducidria ora ajustada tem por objeto garantir as Obrigacdes Garantidas, as quais
possuem as caracteristicas descritas no Anexo Il a este Contrato.
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3.2 A descricdo das Obrigacdes Garantidas contida no Anexo Il foi elaborada pelas Partes para
dar atendimento as exigéncias legais brasileiras. No entanto, tal descricdo ndo se destina, e ndo
serd interpretada de modo a modificar, alterar, cancelar e/ou substituir os termos e condi¢des das
ObrigagGes Garantidas ao longo do tempo, tampouco limitara os direitos da Fiduciaria, nos termos
do Contrato de Cessao.

3.3 As ObrigacBes Garantidas ora descritas no Anexo |l a este Contrato reproduzem
perfeitamente aquelas descritas e caracterizadas no Contrato de Cessdo, da qual este Contrato faz
parte integrante e inseparavel para todos os fins e efeitos de direito.

3.4 Sem prejuizo do disposto acima, em observancia ao previsto no artigo 24, da Lei 9.514,
para fins de execucdo da propriedade fiduciaria, as Partes declaram que o valor das Obriga¢Ges
Garantidas, na presente data, nos termos do Contrato de Cessao, ora garantido pela propriedade
fiduciaria do Imével é de R$221.400.000,00 (duzentos e vinte e um milhdes e quatrocentos mil
reais), que corresponde a somatdria das parcelas dos Direitos Creditdrios do Agronegdcio cedidos
na presente data (“Valor das Obrigacdes Garantidas”).

3.5 Tendo em vista a existéncia de outras Garantias (atuais ou futuras, conforme aplicavel) e a
protecdo dos interesses de terceiros adquirentes dos CRA no ambito da Operacdo de
Securitizacdo, fica certo e ajustado o carater ndo excludente, mas cumulativo entre si, da presente
Alienacdo Fiducidria com as demais Garantias, bem como com as demais garantias que
eventualmente vierem a sucedé-las e/ou complementa-las, razdo pela qual a Fiducidria ou o
Agente Fiducidrio dos CRA, caso esteja administrando o Patrimbnio Separado, a seu exclusivo
critério, poderd executar quaisquer das Garantias que lhe foram outorgadas, em conjunto ou
isoladamente, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessarias, sem qualquer
ordem de prioridade, sem que isto afete a vigéncia e/ou a exequibilidade das demais Garantias,
até o integral adimplemento das Obrigacdes Garantidas, podendo, inclusive, excutir de forma
simultanea, conforme disposto na Clausula 5.7 abaixo.

3.5.1 A excussdo de uma das Garantias ndo ensejard, em hipdtese nenhuma, perda da opc¢do de
se excutir as demais, nem prejudicara ou impedira a excussdo das demais Garantias.

4 CLAUSULA QUARTA — DA GARANTIA FIDUCIARIA

4.1 Nos termos do artigo 22 e seguintes, da Lei 9.514, em garantia do pagamento das
Obrigac¢des Garantidas, sempre até o Valor das Obrigacdes Garantidas definido na Clausula 2 deste
Contrato, incluindo o valor principal, juros remuneratérios, encargos ordinarios e/ou de mora
especificados no Anexo Il, a propriedade fiducidria do Imdvel abrange todas as acessoes,
melhoramentos, benfeitorias, constru¢des e instalacbes, presentes ou futuras, os frutos,
rendimentos e tudo o que mais forem a eles acrescidos durante a vigéncia deste Contrato
enquanto ndo quitadas as Obrigacdes Garantidas, e vigorard pelo prazo necessario a reposicao
integral do valor total das Obrigacdes Garantidas e seus respectivos acessérios, permanecendo
integra até que sejam cumpridas integralmente todas as Obrigacdes Garantidas.
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4.2 O Fiduciante compromete-se a manter o Imével alienado fiduciariamente, conforme este
Contrato, em perfeito estado de seguranca e utilizacdo, incluindo a obrigacdo de pagar
pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras contribuicdes ou encargos que incidam
ou venham a incidir sobre o Imével, mantendo-o no atual estado de manutengao, conservagao e
seguranc¢a. O Fiduciante permanece responsavel pelas obrigacdes e pelos deveres contidos no
contetudo do direito de propriedade do artigo 1.228, do Cddigo Civil, em especial aqueles
estabelecidos nos paragrafos 12 e 29. A Fiducidria ndo sera, qualquer que seja a hipdtese,
responsabilizada, direta ou indiretamente, subjetiva ou objetivamente, por a¢des ou omissdes de
qualquer natureza que decorram do dominio pleno, vez que é proprietdria do Imoével
exclusivamente a titulo de garantia e em cardter resoluvel.

4.3 Mediante o registro da presente Alienagao Fiduciaria de Imével no Cartério de Registro de
Imével, estard constituida a propriedade fiduciaria sobre o Imével em nome da Fiducidria,
efetivando-se o desdobramento da posse e tornando-se a Fiduciaria possuidora indireta do Imével
objeto da presente garantia fiduciaria (permanecendo o Fiduciante com a posse direta). Por forga
deste Contrato, o Fiduciante cede e transfere a Fiduciaria, sem reservas, a propriedade fiduciaria e
a posse indireta do Imdvel, enquanto vigorar a presente Alienacdo Fiducidria, reservando a posse
direta em seu nome, assegurando, enquanto adimplente, a livre utilizacdo do Imdvel, por sua
conta e risco, e, por sua vez, obrigando-se por si e por seus sucessores, a fazer esta Alienacdo
Fiduciaria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evic¢ao, tudo na forma da lei.

4.4 A posse direta de que fica investida o Fiduciante manter-se-a exclusivamente enquanto as
ObrigacOes Garantidas estiverem sendo adimplidas, obrigando-se o Fiduciante a manter,
conservar e guardar o Imovel, inclusive defendendo-os de eventual turbacdo de terceiros, pagar
ou fazer com que sejam pagos pontualmente todos os tributos e quaisquer outros encargos que
incidam ou venham a incidir sobre eles ou que sejam inerentes a garantia fiducidria, ressalvado
por tributos ou encargos que estejam sendo discutidos de boa-fé pelo Fiduciante e/ou pela
Fiduciaria e, cumulativamente, que o Fiduciante e/ou a Fiduciaria tenha apresentado garantia em
juizo ou o valor do débito tenha sido depositado em juizo.

4.5 Se a Fiduciaria vier a pagar, com recursos do Patrimonio Separado, algum dos tributos e/ou
encargos inerentes ao Imédvel (ressalvada a hipotese de discussdo judicial relativa a tais tributos
e/ou encargos pela Fiducidria, conforme item anterior) ou a propriedade fiducidria, incluindo, sem
limitacdo, eventuais depdsitos judiciais feitos pela Fiducidria em execugdes fiscais de tributos
referentes ao Imoével, o Fiduciante deverd reembolsa-los dentro de até 7 (sete) Dias Uteis
contados do recebimento da comunicagdo respectiva, acompanhada dos comprovantes
necessarios.

4.6 O Fiduciante compromete-se, sempre que solicitado pela Fiduciadria, em até 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da solicitacdo, a encaminhar cépia eletrénica (PDF) dos comprovantes de
pagamento de encargos fiscais e/ou tributarios, ou de quaisquer outras contribuices, desde que
relacionadas ao Imovel.

4.7 Nos termos do §4¢, do artigo 27, da Lei 9.514, ndo havera direito de retencdo e/ou direito
de indenizacdo do Fiduciante por conta de benfeitorias introduzidas no Imével, mesmo que estas
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sejam autorizadas pela Fiducidria, de modo que qualquer acessdao ou benfeitoria introduzida no
Imdvel, independentemente da espécie ou natureza, incorpora-se e incorporar-se-3
automaticamente ao Imdvel, recaindo sobre tais benfeitorias a presente Alienacdo Fiducidria.

4.8 A Fiduciaria terd o direito de denunciar o Fiduciante a lide, caso por qualquer motivo a
Fiducidria, como proprietdria fiducidria do Imdvel, venha a ser incluida em eventual posicdo
passiva em toda e qualquer demanda, agdo, processo, reclamagdo, investigacdo, inquérito,
arbitragem, mediagao ou outro tipo de agdo ou processo, judicial ou administrativo, individual ou
coletivo, originado por obrigagao ou passivo que possa acarretar uma perda, e toda e qualquer
pretensdo que possa vir a constituir uma perda, sendo apresentada por terceiro, incluindo
autoridades governamentais, a respeito de questdo de responsabilidade do Fiduciante e/ou de
terceiros, por forca de lei ou de disposicdao contratual relacionada ao Imével e as atividades
exercidas e que serdo exercidas no Imével.

4.9 O Fiduciante obriga-se a prenotar este Contrato para registro no Cartério de Registro de
Iméveis, em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da sua data de celebracdo, bem como cumprir
tempestivamente quaisquer exigéncias entdo apresentadas, observado, em qualquer caso, que (i)
este Contrato ou seus eventuais aditamentos devera ser devidamente registrado nas matriculas
do Imdvel no prazo de até 80 (oitenta) dias corridos contados da sua respectiva prenotacao,
ressalvadas possiveis notas de devolucdo emitidas pelo Cartério de Registro de Imdveis, e
observado o quanto disposto na Clausula 4.9.2 abaixo; e (ii) em caso de exigéncias, a prenotacao
deverd ser mantida valida durante todo o tempo até a efetivacdao do registro.

4.9.1 Eventuais aditamentos celebrados apds o registro do presente Contrato deverdo ser
levados a registro no Cartério de Registro de Imdveis em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data
de sua assinatura, devendo, ainda, serem observadas as mesmas disposi¢cdes dos itens “(i)” e “(ii)”
da Clausula 4.8 acima, bem como as disposi¢cGes das Cladusulas abaixo.

4.9.2 Exclusivamente na hipdtese do Cartério de Registro de Imdveis solicitar o cumprimento de
guaisquer exigéncias ou de atrasos provocados pelo préprio Cartério de Registro de Imdveis ou
por quaisquer terceiros, sem que haja culpa do Fiduciante e desde que o Fiduciante comprove a
Fiduciaria que atuou diligentemente no processo de registro e/ou de cumprimento de exigéncias
eventualmente realizadas pelo Cartério de Registro de Imédveis, o prazo previsto na Clausula 4.9
serd prorrogado por igual periodo de 30 (trinta) dias corridos, exclusivamente para o cumprimento
das referidas exigéncias, devendo o Fiduciante manter vdlida a prenota¢ao durante todo o periodo
de cumprimento das exigéncias, observado que a Fiduciaria deverd comparecer tempestivamente
nos documentos necessarios para cumprimento de referidas exigéncias.

4.9.3 Obriga-se o Fiduciante a tomar todas as providéncias necessdrias para que se efetivem as
inscricdes, registros e averbagdes necessarias para a constituicdo da presente Alienagdo Fiduciaria
de Imdvel, as suas exclusivas expensas, especialmente, mas ndo se limitando, a fornecer todos os
documentos adicionais que forem solicitados, a comprovar a obtencdo de anuéncias e/ou
consentimentos legalmente exigiveis, e firmar aditivos ou instrumentos de retificagdo e ratificacao
do presente Contrato. Ainda para fins de registro, caso assim exigido pelo Cartério de Registro de
Imdveis, o Fiduciante apresentard a Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e
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a Divida Ativa da Unido emitida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal e pela
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, bem como eventuais outros documentos que o Cartério
de Registro de Imdveis solicite.

4.9.4 O Fiduciante obriga-se a encaminhar a Fiduciaria, com cépia ao Agente Fiducidrio dos CRA,
uma via original, fisica ou eletrénica (no formato .pdf), caso o registro seja eletrénico, contenco a
chancela digital do Cartdrio de Registro de Imdveis, que servira como comprovagdo do registro
deste Contrato e seus eventuais aditamentos, conforme o caso, no Cartério de Registro de Imdveis
em até 3 (trés) Dias Uteis contados da comunicagdo da obtengdo do referido registro, observado o
prazo maximo previsto na Cldusula 4.9 e sem prejuizo do disposto na Clausula 4.9.1, acima.

4.9.5 As Partes autorizam e requerem, desde ja, que os Oficiais de Registro de Imdveis
competentes procedam a todos os registros e averbagdes necessarios a formalizacdo da presente
Alienacao Fiduciaria, obrigando-se, por si ou seus sucessores, a tomar todas as providéncias
necessarias para que se efetive dito registro perante o Cartério de Registro de Imdveis. Os custos
decorrentes de registros e averbagdes deste Contrato serdo arcados exclusivamente pelo
Fiduciante. Ademais, as Partes requerem ao Cartorio de Registro de Imdveis que sejam praticados
todos os atos registrarios possiveis, e, em caso de recusa ou impossibilidade de pratica de
gualquer deles decorrentes deste Contrato, seja aplicado o principio da cindibilidade, para que
sejam realizadas as inscricbes registrarias possiveis, independentemente de requerimento
expresso para tal finalidade, com a elaboracdo, apds o registro inviavel, de nota devolutiva
motivadora da qualificacdo negativa.

4,10 Ap6s a quitacdo das ObrigacGes Garantidas, para o cancelamento do registro da
propriedade fiducidria e a consequente reversdo da propriedade plena do Imdvel a seu favor, o
Fiduciante deverd apresentar ao Cartério de Registro de Imdveis os competentes termos de
quitacdo integral das Obrigacdes Garantidas, consolidando-se na pessoa juridica do Fiduciante a
propriedade plena do Imdvel.

4.10.1 A Fiducidria deverd entregar o devido termo de quitacdo para o Fiduciante,
independentemente de assembleia dos Titulares de CRA, em até 30 (trinta) dias corridos contados
da data em que ocorrer a quitagdo integral das Obrigacdes Garantidas, sob pena de incidéncia da
penalidade referida no paragrafo 12-A do artigo 25, da Lei 9.514.

4.11 A Fiducidria tem o direito de vistoriar o Imdvel, desde que a visita seja solicitada com uma
antecedéncia de 5 (cinco) Dias Uteis e seja realizada em hordrio comercial a ser acordado pelas
Partes.

4.12 Ocorrera o vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas, se, além dos casos previstos
em lei, no Contrato de Cessdo e/ou neste Contrato, o Fiduciante: (i) alienar, prometer a alienar,
transferir a qualquer titulo, renunciar, ceder, prometer ceder, dispor, locar, doar, permutar, dar
em comodato (observado o quanto disposto na Cldusula 4.13 e seguintes abaixo), comprometer-
se a vender, desmembrar, lotear e/ou incorporar o Imdvel, no todo ou em parte, sem a prévia e
expressa anuéncia da Fiduciaria, por escrito; (ii) onerar, gravar e/ou constituir novas garantias
sobre o Imével, a qualquer titulo, em favor de qualquer terceiro, sem a prévia e expressa anuéncia
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da Fiduciaria, por escrito; (iii) deixar de pagar os impostos, taxas, tarifas e todo e quaisquer outros
encargos incidentes sobre o Imdvel, bem como eventuais custos condominiais, se devidos custos
de manutencdo, monitoramento e remediacdo de passivos ambientais e trabalhistas que
impactem no Imdvel, seguranga, bem como qualquer outra despesa de manuteng¢do ou qualquer
despesa referente a eventuais reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias no
Imovel; (iv) se for decretada, conforme o caso, a insolvéncia do Fiduciante ou a faléncia do
Fiduciante ou, ainda, contra o Fiduciante for pedida a sua recuperacdo judicial e/ou extrajudicial
e/ou faléncia e/ou (v) o descumprimento de qualquer obrigacdo do Fiduciante, total ou
parcialmente, aqui assumida, bem como no Contrato de Cessdo, inclusive com relagdo as
ObrigagbGes Garantidas, que ndo seja sanada no prazo de 15 (quinze) dias contados do
recebimento de notificacdo neste sentido.

4.13 O Fiduciante podera ceder o Imdvel a qualquer sociedade controlada pelos Fiadores Pessoa
Fisica, a titulo de comodato (“Comodato Intragrupo”), desde que conste do contrato do Comodato
Intragrupo (a) a previsdo expressa e especial de que a Fiduciaria poderd denunciar o comodato em
caso de inicio do processo de excussao sem que tenha havido a cura da mora no prazo legal, de
modo que ndo ha que se falar em clausula de vigéncia, hipdtese em que o(s) comodatario(s)
devera(rdao) desocupar o Imdvel objeto de comodato (a.1) nos casos em que ndo houver qualquer
ativo biolégico em processo de cultivo no Imdvel, em até 30 (trinta) dias contados da data de
declaracdo de vencimento das Obrigacdes Garantidas, conforme declaracio de vencimento
antecipado dos CRA, e por conseguinte do Contrato de Cessao, pelo Fiduciante; e (a.2) nos casos
em que houver qualquer ativo bioldgico situados, instalados ou em processo de cultivo no Imével,
em até 120 (cento e vinte) dias contados da data de declaracdo de vencimento das ObrigacOes
Garantidas, conforme declaragdo de vencimento antecipado dos CRA, e por conseguinte do
Contrato de Cessdo, pelo Fiduciante; (b) que o comodatério tem ciéncia da presente Alienacdo
Fiduciaria e que ndo realizard qualquer ato em desacordo com os termos do presente Contrato
e/ou que possa criar qualquer ébice para a eventual excussdo do Imdvel objeto do respectivo
comodato.

4.13.1 Caso ocorra o Comodato Intragrupo do Imével, nos termos da Clausula 4.13 acima, o
Fiduciante se obriga a comunicar tal fato juntamente com os termos e condi¢cdes do Comodato
Intragrupo a Fiduciaria, por escrito, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de celebracdo do
respectivo instrumento de Comodato Intragrupo, sendo certo que os termos e condi¢des do
referido Comodato Intragrupo nao poderdao estar em desacordo com os termos do presente
Contrato e/ou criar qualquer dbice para a eventual excussdo do Imdvel, nos termos previstos
neste Contrato. Na hipdtese em que seja verificado, pela Fiducidria, que o Comodato Intragrupo
tem termos e/ou condigdes que estdo em desacordo com o presente Contrato e/ou possa criar
qualquer ébice para a eventual excussdao do Imoével, o Fiduciante devera, em até 15 (quinze) Dias
Uteis contados do recebimento de notificacdo nesse sentido, apresentar a cépia do instrumento
de aditamento ao Comodato Intragrupo devidamente assinado pelos representantes legais das
partes, comprovando que os pontos de desconformidade identificados pela Fiducidria no
Comodato Intragrupo foram sanados.”
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ANEXO Il

INFORMACOES ADICIONAIS

De acordo com as informacgdes obtidas, verificamos o(s) seguinte(s) inadimplemento(s), conforme
previsto nos documentos da operacdo, além dos mencionados em outros itens deste relatorio,
caso aplicavel:

(i) N3do cumprimento de obrigacdes de carater documental*.

*Para maiores informagbes acerca do inadimplemento sinalizado, favor contatar por e-mail a equipe
cedoc@pentagonotrustee.com.br

Rio de Janeiro Sido Paule www. pentagonotrustee.com.br

entro k Qir Edific

v Faria Lima 2954


mailto:cedoc@pentagonotrustee.com.br

